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厦房规〔2023〕1号

厦门市住房保障和房屋管理局 中国人民银行
厦门市中心支行 中国银行保险监督管理委员会
厦门监管局关于印发《厦门市存量房交易资金

监管办法》的通知

各有关单位：

为进一步规范存量房交易资金监督管理，确保我市存量房交

易资金监管安全，根据《住房城乡建设部等部门关于加强房地产

中介管理促进行业健康发展的意见》（建房〔2016〕168 号）等

厦 门 市 住 房 保 障 和 房 屋 管 理 局

中 国 人 民 银 行 厦 门 市 中 心 支 行 文件
中国银行保险监督管理委员会厦门监管局
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有关规定，制定《厦门市存量房交易资金监管办法》。现印发给

你们，请认真组织实施。

厦门市住房保障和房屋管理局 中国人民银行厦门市中心支行

中国银行保险监督管理委员会

厦门监管局

2023 年 4 月 14 日

（此件主动公开）
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厦门市存量房交易资金监管办法

第一条 为维护房地产交易秩序，规范存量房交易资金监督

管理，保护交易当事人合法权益，保障存量房交易资金安全，根

据《住房城乡建设部等部门关于加强房地产中介管理促进行业健

康发展的意见》（建房〔2016〕168 号）、《住房城乡建设部关于

进一步规范和加强房屋网签备案工作的指导意见》（建房〔2018〕

128 号）等有关规定，结合我市实际，制定本办法。

第二条 本市存量房交易资金监管遵循自愿、便民、安全、

有息的原则。

第三条 厦门市住房保障和房屋管理局（以下简称“市住房

局”）负责全市存量房交易资金监管工作的监督管理。中国人民

银行厦门市中心支行、中国银行保险监督管理委员会厦门监管局

（以下分别简称“人行厦门市中心支行”、“厦门银保监局”）

负责对参与存量房交易资金监督机构的监督管理。

厦门市不动产登记机构承担存量房交易资金监管的技术性、

辅助性、事务性工作；具体负责存量房交易资金监管涉及的相关

信息的实时共享、交换等工作。

第四条 本市国有土地上，已取得房屋权属证书的存量房交

易，其交易资金监管适用本办法。

本办法所称存量房交易监管资金，指交易双方当事人在存量
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房买卖合同中约定的房价款（包括按揭贷款）；定金、押金、办

理存量房转让涉及的税费和房地产经纪机构的存量房买卖佣金由

交易当事人自行约定是否纳入监管资金。

第五条 本办法所称交易资金监督机构，是指具有金融经营

许可资质的第三方机构、商业银行。

第六条 交易资金监督机构应当具备以下条件：

（一）具备完善的资金监管方案、内控制度、风险防控措施。

（二）具备存量房交易资金监管全程网办能力，并满足与存

量房交易全程网办对接和实现交易结算资金信息的实时传递与交

换的技术条件。

（三）符合人行厦门市中心支行、厦门银保监局等部门关于

资金监管机构的相关规定。

（四）不得从事房地产经纪业务。

（五）保障交易资金安全的其他条件。

第七条 交易资金监督机构或交易当事人应在商业银行设

立存量房交易结算资金专用存款账户（以下简称“专用账户”），

对交易资金进行监督管理。

第八条 存量房交易双方当事人自愿选择符合条件的交易

资金监督机构。交易当事人自愿放弃交易资金监管服务的，应当

签署自愿放弃交易资金监管服务确认书。交易当事人对未纳入监

管的交易资金承担相应的资金风险和法律责任。

第九条 交易当事人应与交易资金监督机构签订《存量房交
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易资金监管协议》，约定监管资金及利息的划转或退回条件、方

式，明确各方权利义务和对资金监管过程中存在风险的承担方式

等。交易当事人将监管资金存入专用账户后，交易资金监督机构

应向当事人开具资金监管确认书。

第十条 办理存量房交易资金监管，交易当事人应提交以下

材料：

（一）存量房买卖合同；

（二）交易当事人身份证明；

（三）其他所需材料。

第十一条 由房地产经纪机构促成的存量房交易，且交易当

事人选择交易资金监管的，应选择符合条件要求的交易资金监督

机构办理资金监管。自行成交的存量房交易，当事人的交易资金

监管可参照执行。

第十二条 交易当事人选择商业银行为交易资金监督机构

的，若交易房屋在监管银行尚有未结清抵押贷款的，交易当事人

可选择同一商业银行办理存量房资金监管；有条件的商业银行应

为交易当事人提供便利，开通权属转移及抵押登记合并办理业务。

第十三条 交易资金监督机构应根据资金监管协议约定，在

达成约定条件时，及时将监管资金及利息划转至协议指定的收款

账户，最长不得超过两个工作日。

第十四条 存量房交易资金在监管期间应按照银行同期活

期存款利率计算利息，利息支付的对象按监管协议约定执行。
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第十五条 交易当事人需办理解除交易资金监管的，按下列

规定办理：

（一）存量房交易在不动产登记机构受理前，经协商终止交

易的，交易双方当事人持《解除交易协议书》、《存量房买卖合

同》、《资金监管协议》和身份证明等材料到交易资金监督机构

解除交易资金监管；

（二）存量房交易在不动产登记机构受理后，权属转移登记

事项记载于登记簿前，因存在交易当事人终止交易、交易房产被

查封等原因不能完成权属转移登记的，交易资金监督机构根据不

动产登记机构出具的《不予登记通知书》以及《存量房买卖合同》、

《资金监管协议》等材料解除交易资金监管；

（三）人民法院、仲裁机构判决或裁定终止交易的，由交易

当事人持已生效的法律文书等相关材料到交易资金监督机构解除

交易资金监管。

第十六条 交易当事人解除资金监管，交易资金监督机构应

将监管资金及利息按资金监管协议约定退还；因贷款（含商业贷

款和公积金贷款）产生的利息由交易当事人自行约定处理。

第十七条 交易资金监督机构应制定保障交易资金安全的

制度措施，切实提高存量房交易资金监管的安全性、便捷性、时

效性，不断提升服务质量和水平，不得侵占、挪用、滞留资金，

不得收取任何资金监管服务费用。

第十八条 房地产经纪机构及其从业人员在提供经纪服务
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过程中，应主动向交易当事人告知交易资金监管的相关内容和交

易资金自行划转的风险，并协助交易当事人办理交易资金监管。

房地产经纪机构及其从业人员不得直接或间接代收代管存量房交

易资金。

第十九条 本办法由厦门市住房保障和房屋管理局负责解

释。

第二十条 本办法自 2023 年 6 月 1 日起施行，有效期为五

年。
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厦门市住房保障和房屋管理局办公室 2023 年 4月 18 日印发


